
管種の異なる共用部分排水管の一斉
樹脂化を通じた長寿命化への試み
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実施結果１ 異なる管種の一斉変更

■管種の異なる共用部分の排水管及び通気管の樹脂管への一斉変更
（PS内・1階床下ピット内・共用廊下床下の全ルートの更新）

メータBOX 屋上 メーターBOX 屋上

地下ピット 地下ピット 2



実施結果２-① 塞がれた床下点検口の復旧

既存床下点検口が塞がれていた全住戸の地下ルートを
将来的にも確保するべくリフォーム工事を実施
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実施結果２-② メンテナンス上での細かな工夫

各立て系統と横主管の接続部は、全部小口径枡を設置
また、メーターBOX内は、長期優良基準の掃除口設置
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実施結果３-① 国土交通省のモデル事業の採択

マンションストック長寿命化等モデル事業の採択
令和2年新設のモデル事業：モデル事業なので採用のハードルは高かった。
マンションの長寿命化に資する先導的な事業テーマであることが求められた。

一斉交換による樹脂管への排水管改修工事を、1980年代の管種の異な
る時代のマンションの課題解決に向け先導的であるとして採択された。
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実施結果３‐➁ 国土交通省の評価ポイント

【長寿命化とライフサイクルコストの削減】
• 管種が混在し管種毎の更新が必要なマンションにおい
て、共用部分の全ての排水管・通気管を一斉に樹脂管
に更新することで、長寿命化とライフサイクルコスト
削減が期待できる。

【未施工の専有部分工事への配慮】
• 専有部分のメンテナンスについてしおりを配布し注意
喚起する点、

【マンション改修全体の適正時期の調整】
• 屋上防水工事を含む大規模修繕工事の実施時期を、本
提案の排水管等更新の実施後に行うなど、工事時期を
調整している点も評価した。

これらの総合的な提案として、この時代のマンション
に対し、先導的であるとご評価いただきました。
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実施結果４ メンテナンスのしおりによる告知活動

• 「メンテナンスのしおり」を通じて、将来の区分所有者へつないでいく。

管理組合：有効な冊子につき啓蒙活動
将来につなぐ冊子として発行

工事終了後、工事の概要等を記載し、将来の記録として全戸配布
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実施結果５ 顧客満足度の高い工事の実施

理事長より「非常に各戸からの評判の良い工事でした。
今後補助金などの関係で管理組合のインタビューが必
要であれば、ご協力します。」とのコメント

工事終了後、弊社に対して感謝状をいただきました。

8


